UCHWALA NR 51/1X/2025
Rady Gminy w Dzierzazni
z dnia 27 mareca 2025 roku

w sprawie aktualnosci studium, planu ogélnego i planéw miejscowych w gminie Dzierzaznia.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. | ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy w Dzierzazni uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Gmina Dzierzaznia nie posiada planu ogolnego, stad nie ma mozliwosci oceny jego
aktualnosci.

2. Uznaje si¢ za nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzierzaznia, wskazujac jednoczesnie na brak mozliwosci aktualizacji tego dokumentu.

3. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu
podjecia niniejszej uchwaty.

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzierzaznia stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy
Y

'%@




Uzasadnienie

W6jt Gminy Dzierzaznia opracowal —analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wynikiem tej analizy jest stwierdzenie braku aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia oraz
aktualno$ci obowiazujacych planow miejscowych.

Zatacznikiem do uchwaly jest obszerna Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Dzierzaznia, w  ktorej szczegdlowo omowiono  problematyke
planistyczna gminy, aktualno$¢ planéw oraz Zzaproponowano mozliwe do podjecia
scenariusze dalszych dzialan w kontekscie radykalnych zmian w systemie planowania
przestrzennego.
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do Uchwaty Nr 51/1X/2025
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I Wstep

Podstawg prawng przygotowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Dzierzaznia s przepisy zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zgodnie z brzmieniem art. 32 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdéinego i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych | opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskow

w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego.

2. Wejt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwafte w sprawie
aktualnosci planu ogolnego | planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosc planu ogolnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Gmina Dzierzaznia, pomimo obowigzywania od 2003 r. tego przepisu, jedynie raz w 2017 r.
opracowata analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym'.
W analizie postuzono sig nastepujgcymi skrotami:
- upzp - ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
- studium — studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;
- plan miejscowy, mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
— POG - plan ogdiny gminy,
- decyzje wzizt — decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
- decyzja ulicp — decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- decyzja wz — decyzje o warunkach zabudowy.

W trakcie prac nad dokumentem szczegotowo zbadano ruch budowlany i zamierzenia
inwestycyjne. Podstawag dla oceny realnych zmian w zagospodarowaniu byta analiza decyzji
o warunkach zabudowy | zagospodarowaniu terenu oraz pozwolen na budowe w zestawieniu
ilosciowym i przestrzennym.

W pracy wykorzystywano analizy GIS, dzieki ktorym zilustrowano najwazniejsze zjawiska
i problemy zachodzace w przestrzeni, objete przedmiotem analizy.

' Uchwata nr 189/XXVI11/2017 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 31 sierpnia 2017 r.



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzaznia

Tresci obowigzujacych planéw miejscowych odniesiono do aktualnego stanu prawnego.
Analiza aktualnosci studium, w swietle decyzji o ,wygaszeniu” tego dokumentu zostata splycona, do
najwazniejszych wnioskdéw z realizowania polityki przestrzenne;.

Wobec niepewnosci prawnej zwigzanej z wejsciem w zycie 24 wrzesnia 2023 roku nowych
przepisow (obowigzku opracowania planu ogélinego i wygaszenia studium) i zapowiedzi dotyczacych
odsunigcia w czasie ich peinej implementacji zdecydowanc si¢ na wskazanie i ocene mozliwych do
podjecia dzialan w zakresie polityki planistyczne;.




Analiza zmian w zagospodarowaniu przesirzer

Gmina Dzierzaznia potozona jest w péinocno-zachodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego,
w powiecie plonskim(Rys. 1).Graniczy z gminami Baboszewo, Naruszewo, Plorisk (powiat ptonski),
Bulkowo, Starozreby (powiat ptacki). Gmina Dzierzaznia ma charakter typowo rolniczy, zlokalizowana

jest poza strefami oddziatywania duzych aglomeracji miejskich: Ptocka (39 km), Warszawy (78 km),

Torunia (134 km).

Podstawowe dane o gminie:

powierzchnia —102,5 km?
liczba mieszkancow — 35052,
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Dzierzaznia charakteryzuje sie duzym udzialem
terenow otwartych tj. uzytkdw rolnych — 93,59% (9 590,43 ha). Z czego 7570,14 ha (73,88%) zajmujg
grunty orne, 1486,22 ha (14,50%) taki i pastwiska, 51,69 ha (0,50%) sady, 156,99 ha (1,53%) grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, 63,53 ha (0,62%) grunty pod stawami i rowy oraz
261,86 ha (2,56%) tereny rolne zabudowane. Wskaznik lesistosci jest niewielki — grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione zajmujg 281,20 ha, co stanowi 2,74% powierzchni gminy. Rolniczemu
przeznaczeniu terenow towarzyszy zabudowa mieszkaniowa, produkcyjna i ustugowa. Grunty
zabudowane i zurbanizowane zajmujg facznie 261,99 ha co stanowi 2,56% powierzchni gminy.
Pozostate tereny to grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi (17,73 ha), nieuzytki (94,59 ha),
oraz uzytki ekologiczne (0,86 ha).

Tab. 1. Struktura uzytkowania terenu

Lp. Kategoria gruntu Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia [ha]
1 R - grunty orne 7570,14
2 S - sady 51,69
3 £ — taki trwale 539,33
4 Ps — pastwiska trwate 946,89
Uzytki rolne 261,
5 Gty e y Br —grunty rolne zabudowane 61,86 9685.02
6 Wsr — grunty pod stawami | 0.29
7 W — grunty pod rowami | 63,24
Lzr— grunty zadrzewione
8 i zakrzewione na uzytkach 156,99
rolnych
9 N — nieuzytki 94,59
10 Ls - lasy 280,90
Grunty lesne . 281,20
1 Lz~ grunty zadrzewione i zakrzewione 0,30
12 B — tereny mieszkaniowe 10,31
13 Ba — tereny przemystowe 1,51
14 | Bi~—inne tereny zabudowane 18,10
15 | Bz- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,73
Grunty zabudowane | Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub
16 : : : 0,10 261,99
| zurbanizowane w lrakcie zabudowy, oznaczone symbolem
17 dr — drogi 219,38
18 Tereny Tk — tereny kolejowe 2,68
komunikacyjne Tp — grunty przeznaczone pod
19 budowe drag publicznych lub 8139
linii kolejowych
20 Uzytki ekologiczne (E-Ls, E-N, E-R) 0,86 0,86
.| Wp- grunty pod wodami pawierzchniowymi
21 Grunty pod wodami ptynacymi 17,73 1773

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Dzierzgznia z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw,
stan na 28 maja 2024.

Strukture osadniczg gminy tworzy30 wsi zorganizowanych w 29 sofectwach (miejscowoscig bez
statusu sotectwa jest Skotatowa). Wskazuje sie na hierarchiczny podziat miejscowesci:

- Dzierzaznia — funkcja osrodka lokalnego, potozone sg tu obiekty ustugowe stuzgce
obstudze mieszkancéw gminy, w tym ustugi publiczne, tj.: urzad gminy, gminna
biblioteka publiczna, urzgd pocztowy, gminny osrodek pomocy spotecznej, jednostka
OSP, osrodek zdrowia oraz szkota podstawowa;




Analiza zmian w zagaspodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzaznia

-~ Nowe Kucice, Kucice — funkcja osrodka wspomagajacego w zakresie obstugi ludnosci
— znajduje sie tutaj szkota podstawowa, kosciol, ustugi handlu;

— pozostale wsie.
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Osrodkami nadrzednymi sg miasto powiatowe Plorsk oraz miasto subregionalne Ptock. Poza
siecig osadniczg waznym elementem funkcjonalnym obszaru gminy sa grunty rolnicze i lasy. Wskazaé
nalezy na duze rozproszenie zabudowy, uwarunkowane historycznie, co ma wplyw na uzytkowanie
terenéw rolniczych. Nie bez znaczenia z perspektywy zarzadzania przestrzenig jest wyposazenie
w infrastrukture techniczng i drogi terendw z rozproszong zabudowg.
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Rys. 3. Zmiana liczby ludnosci w gminie Dzierzgznia w latach 2015 - 2024 r.
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Dzierzgznia

Najwiekszymi wsiami, wedtug statystyki na 31 grudnia 2024 roku, byty Dzierzgznia (370 osob),
Nowe Kucice (288 osdb), Nowe Sarnowo (234 osoby), Kucice (222 osoby) oraz Nowe Gumino
(213 osob), co przekiada sie proporcjonalnie na powierzchnie zabudowang tych obszarow. Struktura
rozwoju przestrzennego gminy opiera sie o wyzZej wymienione obreby ewidencyjne, w ktorych

zamieszkuje tgcznie 35% populacji gminy Dzierzaznia. Wsie te nie posiadajg jednorodnej struktury
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przestrzennej, niemniej sktadajg sie z zabudowy zagrodowej, terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
w tym réwniez ustug publicznych (w Dzierzazni i Nowych Kucicach), a takze terenow infrastruktury

technicznej.

Analiza dynamiki zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu
z danymi demograficznymi wskazuje na niski wewnetrzny potencjat gminy w zakresie lokalizowania
zabudowy i wprowadzania nowych funkcji terenu, generujgcych nowe miejsca pracy | dochody

podatkowe.

Zdecydowana wigkszos¢ wsi w gminie Dzierzaznia to tzw. ulicowki. Jedynie miejscowosc Nowe
Kucice to wielodroznica o nieregularnym ukfadzie ulic. Zabudowa w miejscowosciach: Dzierzaznia,
Kucice, Btomino Gumowskie, Nowe Sarnowo, Stare Gumino, Podmarszczyn oraz Chroscin ma
stosunkowo zwarty charakter. Natomiast we wsiach Kadiubowo, Korytowo, Przemkowo, Rakowo,
Wierzbica Panska, Wierzbica Szlachecka, a takze w dawnych wsiach folwarcznych tj. Cumino,
Pomianowo oraz Wilamowice przewaza zabudowa rozproszona, ktérg tworzg gtéwnie siedliska
rolnicze. Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne] wystepuja w miejscowosciach, przez ktore
przebiega droga krajowa nr 10 tj. Wierzbica Panska, Dzierzaznia, Gumowo oraz Siekluki.

Poszczegolne czesci gminy roznig sie od siebie uwarunkowaniami przyrodniczymi rzutujgcymi
na mozliwosci rozwoju osadnictwa. Uksztattowanie terenu, warunki gruntowe, uktad sieci rzecznej to

tylko niektore z czynnikow, ktore determinujg i réznicujg sposob zagospodarowania.

Polityka przestrzenna wyrazona w studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzaznia do konca 2025 roku przewiduje mozliwos¢ realizacji stref
aktywizacji gospodarczej pozarolniczej:

- A-1 — strefa rozwoju funkcji ustugowo-osadniczej i produkcyjnej, zwigzanej z drogg krajowa
nr 10 obejmujaca miejscowosci: Dzierzgznia, Gumowao i Siekluki;
— A-2 - strefa rozwoju funkcji produkcyjno osadniczej zwigzanej z mozliwoscig przeksztalcania
zainwestowanych terenéw po bytym PGR w Kucicach.
To rozwigzanie planistyczne, przez ponad dwie dekady, dawato mozliwos¢ dywersyfikacji rozwoju

przestrzennego w kierunku innym niz wiodgca funkcja rolnicza.
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Rys. 4. Liczba nowych mieszkan oddanych do uzytkowania w gminie Dzierzaznia w latach 2014 —
2023
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.
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Wedlug danych statystycznych liczba nowych mieszkan oddanych do uzytkowania w gminie
Dzierzaznia w ostatnich 10 latach (2014 — 2023) oscylowata miedzy 1 a 13 ($rednio 5) rocznie (Rys.
4). Stagnacja w aspekcie budownictwa mieszkaniowego wynika w duzej mierze z negatywnego trendu
demograficznego gminy oraz znacznego oddalenia od duzych osrodkéw miejskich.

3900 - - =
3800
3700

3600

3500
3400

3300 =
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Rys. 5. Trend demograficzny w gminie Dzierzaznia
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

QOgolny bilans liczby mieszkancow gminy Dzierzgznia jest ujemny — w 27 na 29 obrebow
spisowych nastapit odptyw ludnosci. Od 2015 do konca 2024 roku ubyto 346 osob (spadek o 9%
w odniesieniu do 2015 roku).Najwiekszy spadek zanotowano w miejscowosciach: Wierzbica
Szlachecka (-28,8%), Pomianowo (-18,6%), Korytowo (-18,4%), Niwa (-17,1%) oraz Gumowa
(-16,3%). Miejscowosciami o ustabilizowanej liczbie mieszkarncow sg: Rakowo, Siekluki, Btomino-Jeze
oraz Btomino-Gule. Dynamike zmian populacji gminy Dzierzaznia w rozbiciu na poszczegolne

miejscowosci prezentuje Tab. 2 i Rys. 3.

Tab. 2. Liczba mieszkancow w gminie Dzierzaznia w latach 2015-2024 w podziale na sotectwa

lata Bilans
Ip. sofectwo 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 [%]
1. Blomino-Gule 30 30 30 30 29 30 29 29 30 29 =33
2. g}g:‘-nn:)l:mo'skie 178 177 168 167 165 166 163 155 154 156 -12.4
3. Blomino-Jeze 77 79 78 76 73 72 75 76 75 76 -1.3
4. Chroscin 68 63 64 63 59 57 55 55 57 59 -13.2
5. Cumino 101 95 91 90 94 91 90 89 90 88 -12.9
6. Dzierzaznia 415 406 397 398 384 374 366 370 367 370 -10,8
7. Gumowo 227 221 208 216 216 211 204 195 187 190 -16.3
8. Kadlubowo 131 132 130 130 131 139 135 128 121 121 -7.6
9. Korytowo 49 49 47 47 45 43 43 41 40 40 -18.4
10. Kucice 234 236 226 219 215 210 213 215 219 222 -5,1
11.  Niwa 41 40 39 38 38 37 33 33 35 34 -171
12. Nowa Dzierzgznia 167 166 166 158 155 153 149 148 146 148 -114
13.  Nowe Gumino 217 206 202 199 203 198 202 205 206 213 -1.8
14. Nowe Kucice 320 325 321 318 311 303 305 293 285 288 -12,5
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15.  Nowe Sarnowo 245 243 241 240 237 232 233 240 240 234 -4.5
16. Pluskocin® 72 70 69 69 69 67 71 71 71 70 -2,8
17. Podmarszczyn 147 146 145 150 154 155 150 145 141 140 -4.8
18. Pomianowo 118 120 118 115 109 107 109 104 101 96 -18,6
19.  Przemkowo 42 40 40 41 40 41 38 39 39 39 -7.1
20. Rakowo 34 34 34 35 35 35 39 38 37 36 59
21. Sadkowo 105 101 104 104 101 102 101 101 101 102 -2,9
22.  Sarnowo-Gory 85 83 84 84 82 81 79 78 77 73 -14.1
23.  Siekluki 131 129 125 128 126 127 138 137 136 132 0,8
24, ;S;?J;’éi;""’ 3 3 36 36 35 34 33 33 32 32 | -111
25 Starczewo Wielkie 130 128 128 128 129 123 124 123 125 122 -6,2
26. Stare Gumino 118 125 124 127 119 118 119 119 118 115 -2,5
27. Wierzbica Panska 117 117 115 119 117 112 112 109 110 107 -8.5
25, Sroees 52 52 51 52 53 51 42 38 36 37 | -288
29.  Wilamowice 155 160 148 151 146 150 142 142 138 136 -12.3
RAZEM 3851 3809 3729 3728 3670 3619 3592 3547 3514 3505 -9,0

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Gmina Dzierzaznia posiada bardzo dobrze rozwinieta sie¢ wodociagowa, ktéra obstuguje
wigkszos¢ terenéw wskazanych do zabudowy. Od 2020 roku diugos¢ wodociggu wzrosta o 0,8 km,
co swiadczy o niewielkim zapotrzebowaniu uzbrojenia terenéw w tym zakresie (Tab. 3). W 2023 roku
94,6 % budynkéw mieszkalnych byto podiaczonych do sieci wodociagowej. Caty system opiera sie na
dwoch grupowych wodociggach, ktére sg zaopatrywane przez dwie stacje uzdatniania wody: Kucice
i Nowe Sarnowo. tgcznia dlugos¢ sieci rozdzielczej wynosi 138,60 km. W 2023 roku gmina
Dzierzaznia wybudowata odcinek wodociagu w miejscowosci Nowe Kucice. Jakos¢ wody odpowiada

wiasciwym normom sanitarnym.

Tab. 3. Diugos¢ sieci infrastruktury technicznej
dtugosc czynnej sieci [km]

wodociggowej kanalizacyjnej gazowej
2020 137.8 0 36,68
2021 137.8 0 36,68
2022 138,0 0 36,68
2023 138,6 0 36,68

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.,

W gminie Dzierzgznia brak jest sieci kanalizacyjnej. Gospodarka s$ciekowa odbywa sie
w oparciu o bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte (722 szt.) oraz przydomowe oczyszczalnie
Sciekow (236 szt.).*

W sklad sotectwa Pluskocin wehodzi wies Skolatowo.
* Na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na dzien 31.12.2023 r.
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Przez teren gminy, na dtugosci ok. 10 km, przebiega linia przesylowa gazociggu wysokiego
cisnienia 2xDN 500 PN 6,3 MPa relacji Rembelszczyzna-Wtoctawek. W rejonie urzadzenia zaporowo-
upustowego nr45 w zachodniej czesci miejscowosci Dzierzaznia zlokalizowana jest stacja
redukcyjno-pomiarowa |-ego stopnia, od ktorej poprowadzona jest sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia
zaopatrujgca odbiorcow na terenie Dzierzgzni, od miejscowosci Gumowo do skrzyzowania z drogg
powiatowg Kucice-Baboszewo. Wedtug danych GUS od 2020 roku dtugos¢ czynnej sieci pozostaje
niezmienna na poziomie blisko 37 km. Odbiorcami gazu w 2023 roku byto 89 gospodarstw domowych,
co przektada sig na 273 osoby korzystajgce z sieci gazowej. Dla pozostatych mieszkancow gtéwnym
zrodtem gazu jest propan-butan w butlach.
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Rys. 6. Schemat uzbrojenia terenu gminy Dzierzaznia w infrastrukture techniczng
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzgznia.
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W 2023 roku na terenie gminy powstato wiele inwestycji, ktére wzbogacajg jakosc przestrzeni,

czyniac jg bardziej przyjazna®. Gmina inwestowata we wszystkie sfery zwiazane z jej dzialalnoscia, {].:

przebudowano droge gminng 300340W w miejscowosci Gumowo oraz przepust pod drogg
gminng w miejscowosci Btomino Jeze;

wybudowano droge gminng w miejscowosci Podmarszczyn;

zrealizowano termomodernizacje obiektéw uzytecznosci publicznej na terenie gminy
Dzierzaznia;

wybudowano kompleks sportowy przy szkole podstawowej im. Jana Pawia Il w Dzierzgzni
wybudowano energooszczednego oswietlenia w sotectwie Pomianowo, Rakowo, Sarnowo-
Gory, Dzierzaznia, Gumino;

zmodernizowano i rozbudowano oswietlenie uliczne na terenie sotectw: Sadkowo, Wierzbica
Szlachecka;

wybudowano altanke w sotectwie Korytowo;

wybudowano sitownie plenerowg w miejscowosci Nowe Sarnowo;

wybudowano przydomowe oczyszczalnie sciekow;

zakupiono sprzet komputerowy, w tym programy i licencje dia potrzeb Urzedu Gminy.

’ Na podstawie Raportu o stanie gminy Dzierzaznia — 2023.

14



o
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lll.  Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
w gminie Dzierzaznia w latach 2020-2024

Podstawowym narzedziem realizowania polityki przestrzennej w gminie Dzierzaznia sg
decyzje owarunkach zabudowy i =zagospodarowania terenu(tzw. decyzje wazizt). Jest to
uwarunkowane poprzez niewielkie pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Upzp(art. 4 ust. 2) wyréznia dwa rodzaje decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego(tzw. decyzja ulicp) — dla inwestycji
celu publicznego,

- decyzje o warunkach zabudowy(tzw. decyzja wz) — dla inwestycji innych niz celu publicznego.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, w przypadku braku miejscowego
planu, jest podstawg formalng do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu wydane w latach 2020 — 2024 r. W tym czasie Wéjt Gminy Dzierzaznia
wydat 144 decyzji wz oraz 8 decyzji ulicp.

2020 2021 2022

Rys. 7. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabu'dbw_y_w latach 2020 — 2024
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Najwiece] decyzji o warunkach zabudowy wydano w 2024 roku — 38, najmniej natomiast
w 2022 roku — 24, srednia z badanego okresu to 29 (Rys. 7). Ze wzgledu na przedmiot decyzji mozna
je podzieli¢ na 3 zasadnicze grupy:
- decyzje o warunkach zabudowy na budowe nowego obiektu budowlanego;
—~ decyzje o warunkach zabudowy na zmiang sposobu uzytkowania istniejacego obiektu
budowlanego;
- decyzje o warunkach zabudowy na rozbudowe, przebudowe i/lub nadbudowe itp. istniejacego

obiektu budowlanego.
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Rys. 8. Decyzje o warunkach zabudowy w podziale na obreby ewidencyjné .gminy wydane w latach
%?ézdgor_ggriiowanie wlasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Decyzje o warunkach zabudowy na budowe nowego obiektu budowlanego stanowity 81%
wszystkich analizowanych dokumentow. Blisko 40% 2z nich dotyczyta budynkéw mieszkalnych.
Pozostate odnosily sie do:

- zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg (budynkow gospodarczych, budynkow garazowych

w zabudowie zagrodowej, stajni o obsadzie do 35 DJP, budynkéw magazynowych

w zabudowie zagrodowej, w tym silosow);

—~ budowy obiektow infrastruktury techniczne] wspoitowarzyszacej zabudowie — m.in. zbiorniki
na gaz, plyty obornikowe oraz zbiorniki na plynne odchody zwierzece);

- budowy obiektow ustugowych (3%);

- budowy elektrowni fotowoltaicznych (26%);

- innych obiektow (budowa stawu — 5%; budowa obiektow rekreacji indywidualnej — 3%).
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Druga pod wzgledem liczebnosci grupa decyzji dotyczyla ustalenia warunkéw zabudowy na
rozbudowe, przebudowe i/lub nadbudowe istniejacego obiektu budowlanego — 14%. Pozostate 5%
decyzji obejmowato zmiane sposobu uzytkowania budynkow.

» mieszkalny jednorodzinny

= rekreacji indywidualnej

» uslugowy

» gospodarczy

= magazynowy

* infrastruktura techniczna
instalacje fotowoltaiczne

' staw

Rys. 9. Struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budowe nowego obiektu budowlanego
w rozbiciu na przedmiot decyzji
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2020 — 2024 byty wydawane dla wszystkich wsi,
z wylaczeniem miejscowosci Blomio-Gule, Chroscin, Cumino oraz PGR-Kucice (Rys. 8). Najbardziej
atrakcyjne dla inwestoréw grunty znajdujg sie w migjscowosciach potozonych wzdtuz drogi krajowej
nr 10 tj. Dzierzaznia i Gumowo, a takze w Nowej Dzierzazni oraz Wilamowicach. Zauwazaine jest
utrwalenie struktury przestrzennej gminy, poprzez rozwoj osadnictwa w duzych wsiach lezgcych przy

wazniejszych drogach powiatowych oraz przy drodze krajowej.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sg dobrym Zzrédtem informacji
o inwestycjach majacych za zadanie podniesienie jakosci zycia mieszkancow gminy Dzierzgznia.
W latach 2020 — 2024 roku wydano tgcznie 10 takich decyzji.

W oparciu o decyzje ulicp rozpoczeto nastepujace zamierzenia inwestycyjne:

- budowe kompleksu sportowego przy Szkole Podstawowej im. Jana Pawta Il w Dzierzazni
(2022 r.);

- budowe swietlicy wiejskiej z garazem i zapleczem dla Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Kucicach wraz z zagospodarowaniem terenu (Nowe Kucice — 2023 r.);

- budowe elektroenergetycznej sieci kablowej nN oraz stupowej stacji transformatorowe;
SN/nN 15/0,4kV (Gumowo — 2023 r.; Pomianowo — 2021 r; Nowa Dzierzaznia, Nowe
Kucice, Nowe Sarnowo, Korytowo — 2020 r.),

~ budowe sieci wodociggowe] (Gumowo — 2022 r.; Nowe Kucice — 2022 r.);

- remont elewacji kosciota i o$wietlenia przykoscielnego (Skotatowo, obreb 0017 Pluskocin —
2024 r.);
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— rozbudowa i przebudowa budynku urzedu gminy (Dzierzgznia 2024 r.).
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Rys. 10. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy na budowe nowego obiektu budowlanego
w gminie Dzierzgznia w latach 2020-2024
Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.
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IV.  Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie
Dzierzaznia w latach 2020- 2024

W celu weryfikacji rzeczywistej skali ruchu budowlanego przeprowadzono analize pozwolen na
budowe wydanych w latach 2020- 2024. Jej wynik pozwoli okreslic przyrost liczby obiektow
budowlanych oraz uwidoczni charakter zachodzgcych zmian w przestrzeni gminy. Dodatkowg

wartoscig tej analizy jest oszacowanie skali faktycznego ,zuzycia" terendw na cele budowlane.
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Rys. 11. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Dzierzgznia w latach 2020-2024
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

W omawianym okresie dla obszaru gminy Dzierzaznia wydano tacznie 122 decyzje
o pozwoleniu na budowe. Najwigcej decyzji wydano w 2020 roku (36 pozwolen), najmniej zas w 2023
roku (12 pozwolen) — srednio 24 (Rys. 11). Pozwolenia na budowe wydane w gminie Dzierzaznia
dotyczg w szczegolnosci:

— budowy nowego obiektu budowlanego (57 pozwolen);

~ budowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (42 pozwolenia);

— rozbudowy, nadbudowy i/lub przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania

istniejacego juz obiektu budowlanego (18 pozwolen);
— rozbiorki obiektu budowlanego (4 pozwolenia);

— przyjecia projektu zamiennego dla wydanej juz decyzji (1 pozwolenie).

Analiza wydanych pozwolen na budowe ma zobrazowac skale ruchu inwestycyjnego
wyrazonego poprzez posadowienie nowych lub rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych,
W zwiazku z tym z analizy jakosciowe| wytaczono 47 decyzji, ktére odnosity sie do przyjecia projektu
zamiennego dla wydanej juz decyzji, rozbiorki obiektow budowlanych, budowy obiektéw i/lub
urzgdzen infrastruktury technicznej tj. podziemnej i wewnetrznej instalacji gazowej, instalacji
zbiornikowej gazu plynnego, przydomowej oczyszczalni sciekdw, sieci elektroenergetycznej oraz
instalacji fotowoltaicznej. Przez co w dalszej czesci opracowania omawianych jest 75 pozwolen na
budowe majgcych rzeczywisty wptyw na stan zagospodarowania gminy.




Tab. 4. Przedmiot wydanych pozwolen na budowe w okresie 2020 — 2024

| Lp. | : prze_dmfor decyzji | 2020 | 2021 T 2022 | 2023 | 2024 RAZEM: |
] : | i ' | '
1. | budynku mieszkalnego | g | g 7 | o 1 44
| 9 l Jjednorodzinnego ‘ | |
I f— 4 ——— |
| '§ obiektu budowlanego | [ [
2 = innego niz budynek 2 4 4 3 3 13
| mieszkalny |
| | Jednorodzinny e T :
| 1 |
| Ee) y
- X | budynku mieszkalnego |
| & $5 S | jednorodzinnego | i A R ‘ 4 ‘ 0 ?
| S = 2 l 4 | —1 e —y
338 2 | obiektu budowlanego | '
4 N é g innego niz budynek 3 0 o | 1 | 7 1
= % g a mieszkalny
______| Jednorodzinny ! - | i — -
Razem:| 14 | 16 | 10 | 14 | 21 75

* rozbudowa, nadbudowa Erﬂ:b_br'zéb'udowa, remont, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego juz obiektu budowlanego
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Wsrad wszystkich analizowanych pozwolen na budowe 76% dotyczy posadowienia nowego
obiektu budowlanego (Rys. 12), z czego blisko 80% to decyzje zezwalajgce na budowe budynkéw
mieszkalnych. Maly przyrost zabudowy mieszkaniowej jest powiazany z negatywnym trendem

demograficznym oraz typowo rolniczym charakterem jednostki osadnicze).

W okresie od 2020 do 2024 roku wydano zaledwie 18 pozwolenia na rozbudowg, nadbudowe

illub przebudowe, remont, lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacego juz obiektu budowlanego.
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rozbudowa, nadbudowa i/lub przebudowa" obiektu budowlanego innego niz budynek mieszkalny jednorodzinny

Rys. 12. Struktura inwestycji budowlanych w gminie Dzierzaznia na podstawie analizy wydanych
pozwolen na budowe w latach 2019 — 2024
* rozbudowa, nadbudowa i/lub przebudowa, remont, zmiana sposobu uzytkowania istniejacego juz obiektu budowlanego

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Oczywistym jest, ze ruch budowlany w catej gminie Dzierzaznia nie zachodzi z jednakowg
intensywnoscig. Rozktad przestrzenny pozwoler na budowe nowych obiektéw budowlanych wskazuje
na brak zainteresowanie terenami potozonymi w obrebach ewidencyjnych Bfomino Gumowskie,
Btomino-Jeze, Chroscin, Cumino, Niwa, PGR-Kucice, Siekluki, Starczewo-Pobodze, Wierzbica

Szlachecka (brak ruchu budowlanego w przeciggu ostatnich 5 lat). Najbardziej atrakcyjne
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inwestycyjnie sg grunty w Gumowie, Wilamowicach i Dzierzgzni. Umiarkowanym, na tle gminy,
zainteresowaniem inwestorow cieszq si¢ obreby: Nowa Dzierzaznia, Nowe Gumino, Podmarszczyn
oraz Wierzbica Panska, gdzie w latach 2020 — 2024 powstaly po 4 nowe obiekty — por. Rys. 13 i Rys.
14,

Szacowanie faktycznego wykorzystania nowych terenow na cele zabudowy mieszkaniowe;,
ktora stanowi gtowny cel uzyskiwanych pozwoleri, wykonano przy zatozeniu, ze ,statystyczny" dom
mieszkalny posadowiony jest na dziatce budowlanej o powierzchni 1000 m?. W rezultacie potencjalny
przyrost terenow nowej zabudowy mieszkaniowej w gminie w latach 2020 — 2024 wyniost okoto 4,4
ha.

Blomino-Gule 1
Blomino Gumowskie |
Blomino-Jeze |
Chroscin .
Cumino
Dzierzaznia 5
Gumowo 8
Kadiubowo 1
Korytowo 1
Kucice 1
Niwa
Nowa Dzierzaznia 4
Nowe Gumino a
Nowe Kucice 1
Nowe Sarnowo 1
PGR-Kucice I
Pluskocin ' 1
Podmarszczyn . 4
Pomianowo 3
Pomianowo-Dzierki 1
Przemkowo 1
Rakowo ' 1
Sadkowo 3
Sarnowo-Gory 1
Siekluki |
Starczewo-Pobodze .
Starczewo-Wielkie | 3
Stare Gumino | 2
Wierzbica Panska | 4
Wierzbica Szlachecka |
Wilamowice B

Rys. 13. Pozwolenia na budowe nowego obiektu budowlanego w podziale na obreby ewidencyjne

miny w latach 2020 — 2024
rodfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.
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Rys. 14. Rozkiad przestrzenny wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Dzierzgznia

w latach 2020 — 2024
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.
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trzennym Gminy LIZierzaznia

V. Analiza ztozonych wnioskéw do planu ogélnego Gminy Dzierzaznia

W gminie Dzierzaznia, tak jak i w calym kraju, istnieje rozbiezno$¢ pomiedzy podaza
i popytem na tereny budowlane. Wysokie rynkowe ceny dziatek budowlanych w stosunku do gruntow
rolniczych, przy jednoczesnym braku konsekwencji podatkowych posiadania takich terenéw sprawiaja,
ze istnieje ogromna presja ze strony wiascicieli gruntow na zmiane przeznaczenia nowych obszarow
na cele zabudowy, gtownie mieszkaniowej. Ten stan rzeczy obrazujg wnioski sktadane przez
inwestorow, o zmiang przeznaczenia terenéw w dokumentach planistycznych.

W zwigzku z faktem, Zze gmina Dzierzaznia prowadzi polityke opartg na decyzjach
o warunkach zabudowy oraz z wejSciem w 2zycie nowych rozwigzan prawnych w planowaniu
przestrzennym . m.in. wygaszaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w niniejszej analizie ujgto wylgcznie wnioski ztozone do planu ogoinego. Wnioski te
byty odpowiedzig na obwieszczenie wojta nr PP.6720.1.20250 przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ogodlnego gminy Dzierzaznia i sktadane byly w okresie od 28 stycznia do 28 lutego 2025 roku. W tym
czasie do Urzedu Gminy Dzierzaznia wpltyneto 112 wnioskow?®, z czego w niniejszej analizie pominieto
3 wnioski — 2 z nich to wnioski instytucji oraz 1 wniosek bez okreslonej funkcji terenu. Ponadto
zewidencjonowano 2 pisma, w ktéorym wnioskowane przeznaczenie terenu tyczylo sie dziatek
polozonych w réznych obrebach ewidencyjnych oraz 1 pismo, gdzie dziatki ujete we wniosku byly
przypisanie do roznych stref planistycznych, w zwigzku z czym potraktowano je rozdzielnie. Finalnie
analiza obejmowata 113 wnioskow.

Tab. 5. Zestawienie wnioskow z poszczegolnych miejscowosci gminy Dzierzgznia
nazwa sofectwa liczba wnioskow

Btomino Gumowskie
Cumino
Dzierzaznia
Gumowo
Kadiubowo
Korytowo
Kucice
Nowa Dzierzaznia
Nowe Gumino
Nowe Kucice
Nowe Sarnowo
PGR-Kucice
Podmarszczyn
Pomianowo
Pomianowo-Dzierki
Przemkowo
Rakowo
Sarnowo-Gory
Siekluki
Starczewo-Pobodze
Starczewo-Wielkie
Wierzbica Panska
Wierzbica Szlachecka
Wilamowice
cata gmina

NWa a2l abNa2 s bNORw=GR -

NS

& Stan na dzien przekazania Analizy [...] wojtowi gminy Dzierzaznia, zgodnie z umowa. tgcznie wszystkich
wnioskow do planu ogdlnego wptyneto 138 wnioskdw. Wszystkie one bedg wnikliwie analizowane w
procedurze opracowania planu ogdlnego.
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RAZEM: 113

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Rozpatrujac wnioski kompleksowo pod wzgledem potozenia najwigcej, bo 25% z nich, zostato

ztozonych w odniesieniu do miejscowosci Dzierzaznia. Poza tym 2 wnioski miaty charakter ogaolny i ich

tresc tyczyla sie catej gminy. W pozostatych miejscowosciach poza Gumowem, Nowym Sarnowem

i Wilamowicami liczba wnioskéw oscylowata miedzy 1 a 6 (por. Tab. 5). Dla 7 obreboéw ewidencyjnych

nie zlozono ani jednego wniosku do planu ogéinego.

Tab. 6. Zestawienie wnioskow w podziale na przedmiot wniosku

Przedmiot wniosku Liczba wnioskow

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng SJ 65
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW 2
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg Sz 12
Strefa produkgji rolniczej SR 2
Strefa gospodarcza SP 2
Strefa ustugowa Su 2
Strefa handlu wielkopowierzchniowego SH 1
Strefa zieleni i rekreacji SN 1
OZE 1
Whnioski o przypisanie dziatki do wiecej niz jednej strefy 25
planistycznej

RAZEM: 113

Zrédlo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze 58% wszystkich wnioskow o zmiane przeznaczenia

terenéw w planie ogdlnym dotyczyto objecia wskazanych dziatek ewidencyjnych strefg wielofunkcyjng

z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Drugg znaczacg grupa wnioskow sg te, w ktdorych

zawarte byly postulaty o przypisanie dziatek do wiece| niz jednej strefy planistycznej, poprzez

potgczenie:

strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng ze strefg ustugowg (SJ, SU) —
3 wnioski;

strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ze strefg wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SJ, SW);

strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng ze strefg wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowg (SW, SZ);

strefy wielofunkcyjne] z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ze strefa wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowg oraz strefg ustlugowa (SW, SZ, SU);

strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ze strefg ustugowg oraz strefa
gospodarcza (SJ, SU, SP) — 2 wnioski;

strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng ze strefg ustugows oraz strefg
gornictwa (SJ, SU, SG);

strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng ze strefg wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg (SJ, SZ) — 5 wnioskow;

strefy wielofunkcyjne] z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng ze strefg wielofunkcyjng

z zabudowg zagrodowg oraz strefg produkgcji rolniczej(SJ, SZ, SR);
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- strefy wielofunkcyjne] z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ze strefg wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa, strefg ustugowa, strefg handlu wielkopowierzchniowego, strefg
gospodarczg, strefg infrastrukturalng oraz strefg zieleni i rekreacji (SJ, SZ, SU, SH, SP, SI,
SN) — 9 wnioskow;

- strefy ustugowej ze strefg handlu wielkopowierzchniowego oraz strefg gospodarczg (SU, SH,
SP).

Pozostate wnioski rozdzielone sg pomiedzy strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ)
— 11%, strefe produkcji rolniczej (SR) — 2%, strefe ustugowag — 2%, strefe gospodarczg — 2%, strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) - 2%, strefe handlu
wielkopowierzchniowego (SH) — 1%, strefe zieleni i rekreacji (SN) — 1%, dopuszczenie realizacji
inwestycji z zakresu OZE — 1% (Tab. 6 i Rys. 15).

Whnioski dotyczace kilku stref jednoczenie nie zawsze moga byé uwzglednione
w postulowanym zakresie, poniewaz plan ogolny zaktada podziat na strefy planistyczne w sposob
roztgczny. Istnieje mozliwos¢ ustalenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla danej strefy
planistycznej, ale tylko i wylacznie w zakresie jaki ustala Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Tab. 7).

Tab. 7. Charakterystyka stref planistycznych, ktorych dotyczg wnioski do POG Dzierzgznia

L Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
P literowy planistycznej podstawowy dodatkowy
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy letniskowe] lub
Strefa wielofunkcyjna jednorodzinnej, teren rekreacji indywidualnej, teren
1 SJ z zabudowg mieszkaniowa ustug, teren komunikacji, ogrodow dziatkowych, teren
jednorodzinng teren zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, teren lasu,
teren infrastruktury teren wod
technicznej
;ﬁ:::zi:ﬁ%d:;‘;y teren zabudowy mieszkaniowej
Strefa wielofunkcyjna wielorodzinnej, teren ﬁ?;;ogﬂ‘a?zeér\t:ir:\::a;dtgjren
2 swW z zabudowg mieszkaniowg  uslug, teren komunikacji, Zibie nipn aturainel: ber er? i
wielorodzinng teren zieleni urzadzonej, S ) h
teren infrastruktury ogrodow dziatkowych, teren
technicznej lasu, teren wod
teren zabudowy
Z?géaig.“ivg' foren teren wielkotowarowe|
pos d;rstwach rolnvch produkcji rolnej, teren rolnictwa
3 sz Strefa wielofunkcyjna ?erezoakwakul i e z zakazem zabudowy, teren
z zabudowg zagrodowg i obislug bactwr; 16rH biogazowni, teren ustug, teren
komun?karzji teren'zie!eni zieleni naturalnej, teren lasu,
urzadzonej, teren teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkgcji teren rolnictwa z zakazem
w gospodarstwach zabudowy, teren biogazowni,
rolnych, teren teren elektrowni stonecznej,
4 SR Strefa produkcji rolniczej wielkotowarowej produkcji  teren elektrowni wiatrowe)j,

rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren

teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
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infrastruktury technicznej

teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni

nny LZierzazing

wod

teren skladdw i magazynow,
teren elektrowni stonecznej,

5 L Strefa usiugows urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej, teren
infrastruktury technicznej lasu, teren wod
:f::;’:"r:;?adcl;ikﬁg 'r;,?lr;:;!a i teren ustug, teren zieleni
6 SP Strefa gospodarcza urzadzonej, teren cvzg;ralnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej
teren handlu teren ustug, teren skladow
Strefa handl wielkopowierzchniowego, | magazyndw, teren elektrowni
7 SH ;r?ka anq o hni teren komunikaciji, teren stonecznej, teren zieleni
Werapaw eEeoNgD zieleni urzgdzonej, teren naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wad
; teren ustug, teren produkgii,
8 S| Stafs lniftastiikiral :erc?‘?‘g;a;trreﬂ? teren zieleni urzadzonej, teren
el oo 1l e ke:)munikac,'i zieleni naturalnej, teren lasu,
) teren wod
teren ustug sportu | rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
T ——— detalicznego, teren ustug
t:ren plazy terei wod b gastronomii, teren usiug
9 SN Strefa zieleni i rekreacji e j turystyki, teren uslug nauki,
:ﬁ;;l;ﬁ::ﬂmtzz’;nﬁzﬁ; teren ustug edukacji, teren
v J usiug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
Teren produkgii, teren ustug
handlu, teren usiug
. . rzemieslniczych, teren ustug
targgt?é;rir:c::‘::‘ gastronomii, teren ustug
10. SG strefa gornictwa bk et dsnel biurowych i administracji, teren

komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Zrédlo: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758).
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Rys. 15. Rozktad przestrzenny wnioskéw do planu ogéinego gminy Dzierzgznia
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzgznia.
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Punktem wyjscia dla prowadzenia polityki przestrzennej w gminie byto dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W nowych realiach planistycznych to
plan ogdlny gminy przejmuje te role. Z technicznego punkiu widzenia ustalenia planu ogdlnego nie
beda odzwierciedleniem ustalen obecnie obowigzujgcego studium, a w sytuacji matego pokrycia
obszaru gminy planami miejscowymi, bedzie mozliwos¢ dokcnania korekty polityki przestrzennej na
wieksza skale. Potencjalnie jest szansa na wprowadzenie nowych rozwigzan urbanistycznych
zaproponowanych we wnioskach do planu ogolnego przez mieszkancow i inwestoréw, kiore do tej
pory nie byly mozliwe. Dotyczy to przede wszystkim zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktaddw

i magazynéw oraz OZE, gdyz te rodzaje dziatalnosci wytgczone zostaty z bilansowania.

Zakres merytoryczny niniejszego dokumentu nie ma na celu rozpatrywania wnioskow pod
katem ich uwzglednienia lub odrzucenia w procesie planowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie wskazuje, ze cze$¢ z nich stoi w kolizji z wysoko cenionymi wartoSciami, ktore

wymienione zostaty w art. 1 ust. 2 upzp.

Najwiekszy odsetek wnioskéw, jakie wptynely w odpowiedzi na przystapienie do sporzadzenia
planu ogolnego Gminy Dzierzaznia dotyczyt oczywiscie zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej i w zabudowie zagrodowej — tacznie 66%). Wedtug nowych przepiséw, ktére weszly
w zycie we wrzesniu 2023 roku, uwzglednienie ich zalezy od wyniku analiz zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chlonnosci terenéw niezabudowanych. Biorgc jednak pod uwage fakt,
Ze gmina juz teraz dysponuje duzg nadpodazg terendw wskazang w studium wzgledem istniejacego
zapotrzebowania, to wiekszos¢ wnioskéw potencjalnie, moze zostac odrzucona w toku procedury
przygotowania POG. Bardzo mate pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi stwarza koniecznosé
wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy, to z kolei daje mozliwos¢ uwzglednienia czesci
wnioskéw, ktére pokryja sie lub potozone beda w bezposrednim sgsiedztwie obszaru uzupeinienia

zabudowy.

Niemniej kazdy wniosek zostanie przeanalizowany indywidualnie co do mozliwosci jego

uwzglednienia w procedurze opracowania planu ogdlnego.
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VI. Analiza i ocena stopnia zgodnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie
do art. 32 ust. 3 ww. ustawy

Z poczatkiem 2004 roku waznos¢ utracit Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzierzgznia, ktory byt zatwierdzony Uchwatg Nr XII1/29/89 Gminnej Rady
Narodowej w Dzierzazni z dnia 28.X11.1989r. (Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego Nr 14 z dnia
30.X11.1989 poz. 392). W zwigzku z czym w latach 2004 — 2023 na terenie gminy Dzierzaznia nie
obowigzywal ani jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Po dwdch dekadach
prowadzenia polityki przestrzenne] wytacznie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu, w pazdzierniku 2023 roku przyjeto trzy uchwaly w sprawie planu
miejscowego, ktére obecnie pokrywajg 1,06% powierzchni gminy. Na taki stan rzeczy moze wplywac
mata presja budowlana oraz rolniczy charakter analizowanej jednostki osadnicze|. Niemniej ten model
zarzgdzania przestrzenig zaspokaja interesy mieszkancow iinwestoréow w sposoéb dostosowany do
biezgcych potrzeb.

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO I f /i RGAN SPORZADZAIACY _ T

3 ¥ e - WOIT GHINY DEIERZAZNIA
DEA OBSZARU POLOZONEGO NA CZESCLOBREBU GEODEZYINEGO STARCZEWO-FOBODZE T

ZALACENIR SR 1 DO UCHWALY SR MTXLVI 202 RADY GMINY W DZIERZAZNIZ DNLA 20 PAZDZIERN [ A W3R /N "
= OENACZENIA OBOWLAZULACE

—— T T =

Rys. 16. Zatgcznik nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego na czesci obrebu geodezyjnego Starczewo-Pobodze

Zrodfo: uchwata nr 347/XLVIN/2023 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 20 pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego na czgsci obrebu
geodezyjnego Starczewo-Pobodze.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzaznia

Mimo, ze dla gminy Dzierzaznia ten system dziatan planistycznych jest wystarczajgcy, to
z punktu widzenia strategicznego ma on wiele wad, m. in. ze wzgledu na brak przewidywalnosci
i transparentnosci gospodarowania przestrzeniag. Warto zwroci¢ rowniez uwage, ze decyzje wz. majg
zastosowanie w ograniczonym zakresie tj. realizacja inwestycji jest mozliwa w sgsiedztwie istniejgcej
juz zabudowy, na terenach posiadajgcych dostep do drogi publicznej i istniejgcej lub projektowanej
infrastruktury technicznej oraz na terenach niewymagajacych uzyskania zgody na zmianeg

przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W gminie Dzierzaznia obowigzuja nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

— uchwata nr 347/XLVIII/2023 Rady Gminy w Dzierzgzni z dnia 20 pazdziernika 2023r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego na czegsci obrebu geodezyjnego Starczewo-Pobodze;

— uchwata nr 348/XLVIII/2023 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na czesci obrgbu geodezyjnego Dzierzgznia,

— uchwata nr 42/VII/2025 Rady Gminy w Dzierzgzni z dnia 16 stycznia 2025 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 69/6 we wsi
Dzierzaznia.

PTG OB 7T T T [ 4555;5@;2%::; NOTTGIN | (IEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD AROW ANLA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARL
Y e ————— 4 A . o = A oy il . gy .
- | e | POLOZONEGO NA CZESCT OBREBU GEODEZYINEGO DZIERZAZNIA
C e ZALACZNIK N DO UCHWALY SR S XLVIEDI0L RADY GMINY W DZIERZAINT Z DNIA 20 PAZDZIERNINA 2023 R

Rys. 17. Zatgcznik nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na czesci obrebu geodezyjnego Dzierzaznia

Zrodlo: uchwala nr 348/XLVINI/2023 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 20 pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na czesci obrebu
geodezyjnego Dzierzgznia.

30




Analiza zrmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzaénia

Weslomowa mapa Zasadncza w ukiados 2000 strefa T Loenca 5G.6621 81520248 1330 Pz dria 4 weoetma 2024
Ustalenia planu:

== granica obs2aru obpetego planem

finie rozgraniczajace lereny o roZnym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

—— nNieprzakraczaing linia zabudowy

- UH —teren ushug handly

linia wyimiarowa Wiz Z podanym wyTTiarem w m.

Zalgcznik nr 1

do Uchwaly nr 41/VIII/2025
Rady Gminy w Dzierzazni

2 dnia 16 stycznia 2025 roku

Rys. 18. Fragment zatacznika nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 69/6 we wsi Dzierzaznia

Zrédfo: uchwata nr 42/VIIl/2025 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 16 stycznia 2025 roku w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 69/6 we wsi Dzierzaznia.

Obowigzujgce na obszarze gminy Dzierzaznia miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego sg zgodne z przyjeta politykg przestrzenng w studium, jednak nie odgrywajg one

wiekszego znaczenia w zarzadzaniu przestrzenig, gdyz ogotem obejmujg obszar zaledwie 108,19 ha.

Tab. 8. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

' Skata |
: . 4 Ustawa
Lp. Nr uchwaly i nazwa planu Przeznaczenie terenéw zatgcznika )
H uchwalajgca
= _ graficznego "
1. Uchwata nr 347/XLVIII/2023 Rady ‘ KDD - tereny drog dojazdowych; | 1:1000 ustawa z dnia
G!’ﬂiﬂy W Dz'rerza?_ni z dnia 20 RN - temny rolnictwa z zakazem (Rys 16} 27 marca 2003 r.
pazdziernika 2023 r. w sprawie zabudowy; o planowaniu
uchwalenia miejscowego planu RZM — teren zabudowy | zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego dla zagrodowej; u przestrzennym
obszaru potozonego na czesci obrebu WS teren; wéd
Sta -Pobodze w
L powierzchniowych srédigdowych
- i i — i i o | B N
2. Uchwala nr 348/XLVIII/2023 Rady MNU - tereny zabudowy 1:1000 ustawa z dnia
Gminy w Dzierzazni z dnia 20 mieszkaniowej jednorodzinnej lub | (Rys. 17) 27 marca 2003 r.

pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na czesci obrebu
geodezyjnego Dzierzgznia

ustugowej;
MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

PU — teren produkcyjno-ustugowy,

KDZ - teren drogi zbiorczej;
KDD - teren drogi dojazdowej;
KR - teren komunikacji drogowe|
wewnetrzne|;

KPP — tereny komunikacji pieszej

o planowaniu
i zagospodarowani
u przestrzennym
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3. Uchwata nr 42/VIII/2025 Rady Gminy UH — teren ustug handlu 1:1000 ustawa z dnia
w Dzierzazni z dnia 16 stycznia 2025 27 marca 2003 r.
roku w sprawie migjscowego planu o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego dla | zagospodarowani
dzialki ewidencyjnej nr 69/6 we wsi u przestrzennym
Dzierzaznia

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Dzierzaznia.
Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W Tab. 8 wyszczegolniono plany miejscowe poddane analizie. W tym miejscu wskazac
nalezy, ze dokumenty sg ,nowe” wiec ich tres¢ z zatozenia bedzie aktualna. Punktem odniesienia
w niniejszej analizie jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym w dniu 14 lutego 2025r. Celem
niniejszej analizy jest sprawdzenie obowigzujgcych planéw miejscowych pod katem wymagan,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 11 2 upzp. Kazdy z planéw zostat drobiazgowo oceniony w kontekscie
zgodnosci stosownych zapiséw, przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow: zgodny, niezgodny,
czesciowo zgodny.

Wyniki analizy opisano w dwdch tabelach. Tab. 8jest zestawieniem podstawowych informacji
o obowigzujgcych planach miejscowych. Prezentuje ona funkcje terenu, skale opracowania oraz
okresla ustawe, na podstawie ktdrej zostaly sporzadzone. W Tab. 9 zestawiono wyniki szczegdtowej
analizy zgodno$ci uchwaly z przepisami prawa. Cze$¢ z nich opatrzono komentarzami.
Nie analizowano obowigzujgcych planéw w zakresie prawidtowosci podjetych decyzji przestrzennych,
ktore nalezg do kompetencji Wojta i Rady Gminy. Dla zachowania lepsze] czytelnosci tabel
analizowanym planom przypisano liczbe porzadkows, ktéra jednoznacznie identyfikuje omawiany
dokument w Tab. 8 Tab. 9.

Tab. 9. Ocena zgodnosci mpzp z art. 15 ust. 112 upzp

| art. 15 art. 15 art. 15 art. 15 art. 15 art. 15 art. 15 art. 15

Lp. ust.1 ust.1 ust.1 ust. 2 ust. 2 ust. 2 ust. 2 ust. 2
uchwala zat. graficzny uzasadnienie pkt. 1 pkt. 2 pkt. 3 pkt. 3a | pkt. 4

1 + + + + + +7 +5 | 45
2 + + + + + + | 45 +
3 | + _ + - + + +8 + +6

1
art. 15ust. | art. 15 ust. | art. 15 ust. art, 15 | an. 15 art. 15 art. 15 ant. 15

Lp. ust. 2 ust. 2 ust. 2 ust. 2 ust. 2
2pkt.5 2pki 6 2 pki. 7 pkt.8 | pkt.9 | pkt.10 | pkt. 11 | pkt 12
1. +5 + +5 +5 +5 + +5 +
2 +5 + +5 +5 +5 + | 45 +
3. +6 + +6 + +6 + +6 -
Legenda:

+ plan miejscowy zgodny z upzp w zakresie okreslonego zapisu prawa
- plan miejscowy niezgodny z upzp w zakresie okreslonego zapisu prawa
Zrédfo: Opracowanie wiasne.
Powyzsza analiza wykazala, ze oba obowigzujace plany miejscowe sg aktualne i w petni

zgodne aktualnie obowigzujgcymi przepisami. Zawarte w nich ustalenia w Zzaden sposéb nie

"W planie zawarto przedmiotowe zagadnienie lecz nie wskazano dla niego ustalen (poprzez zapis: .nie ustala sig").
® Brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem miejscowym.
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wymuszajg potrzeby ich zmiany. Ponadto plany te przeszly pozytywnie kontrole w trybie nadzoru
wojewody i nie zostaly dla nich wydane rozstrzygnigcia nadzorcze.

Gmina Dzierzaznia do dnia zakonczenia prac nad Analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
uchwalita planu ogélnego.
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VIl. Analiza i ocena stopnia aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia
zostato przyjete uchwata nr 73/X1/99 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 10 grudnia 1999 r. Dokument
ten opracowano w oparciu o przepisy ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Nigdy nie
byt on aktualizowany catosciowo. Stad nie uwzglednia on kluczowych uwarunkowan o charakterze
ponadlokalnym wynikajacych z dokumentéw o charakterze krajowym i regionalnym. Do
najwazniejszych naleza:

— Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju, a wczesniej Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 r.

W 2016 r. wojewoda zarzadzeniem zastepczym zmienit studium wprowadzajac obszary
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Dzierzaznia.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uchwalona w 2017 r. wykazywata

nieaktualno$¢ studium, jednak prace nad nowym dokumentem nie zostaly podjete.

Gmina realizujac konsekwentng polityke nieuchwalania planow miejscowych nie staneta przed
potrzebg aktualizowania dokumentu, chocéby ze wzgledu na stanowiska organow opiniujacych

i uzgadniajacych plany.

Stwierdza sie, ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest nieaktualne lub zawiera anachroniczne ustalenia w zakresie:

~  kierunkow i polityki przestrzennej;

— obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego;

— obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym;

— obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszarow przestrzeni publicznej;

~ obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

—  kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

- terenow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

— obszarow zdegradowanych;



Analiza zmjan w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzaznia

— obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z OZE
o mocy przekraczajacej 500 kw, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

STUDIUM, UWARUNKQWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO

eminy DZIERZAZNIA

: K I E R UN K |
110000 ZAGOSPODAROWANI A
' PRZESTRZENNEGO

a.a
ARz
> £ 8w - 1

CIREEER LT o NI Ta =

Rys. 19. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzgznia

z1999r.
Zrédto: uchwata nr 73/X1/99 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 10 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia studium

uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzgznia.
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Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach studium nie odgrywato kluczowej roli
w gospodarowaniu przestrzenia w gminie. Nie wigzato decyzji o warunkach zabudowy, ktore
wydawane byly jako ,zataczniki” do pozwolenia na budowe. Jednoczesnie podkreslic nalezy, ze brak
aktualizacji dokumentu posrednio spowodowat, Ze struktura osadnicza w gminie ma charakter zwarty,

a przestrzen nigdy nie byta przedmiotem swoistej ,gry spekulacyjnej".

VIll. Analiza i ocena stopnia aktualnosci planu ogdlnego gminy
Dzierzaznia

Trwaja prace nad opracowaniem planu ogélnego Gminy Dzierzgznia. Zainicjowano je uchwatg
nr 42/V111/2025 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 16 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogolnego gminy Dzierzaznia.

Brak jest mozliwosci przeprowadzenia oceny dokumentu, ktéry jeszcze nie istnieje.
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IX.  Wnioski i rekomendacje dotyczagce komponentu przestrzennego do
zawarcia w strategii rozwoju gminy

Gmina Dzierzaznia nie posiada aktualnej strategii rozwoju. Horyzont czasowy dokumentu
przyjetego uchwatg Nr 228/XXXI1/2014 Rady Gminy w Dzierzazni z dnia 28 pazdziernika 2014 roku
obejmowat lata 2014-2020.

Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami o planowaniu przestrzennym jednym z kluczowych
dokumentéw przy opracowaniu planu ogolnego staje sie strategia rozwoju, ktorej zapisy majg by¢
uwzgledniane w tym planie. Do kofAca 2025 r. opracowanie planu ogolnego moze odbyc¢ sie
z pominigciem strategii, jednak jego opracowanie badz zmiany, juz po 1 stycznia 2026 r. mogg rodzi¢
problemy. Stad tez Gmina Dzierzaznia przygotowujac strategie rozwoju lub jej nowelizacje musi
uwzgledni¢ w niej tzw. ,komponent przestrzenny" okreslany w przepisach mianem modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Wchodzi on w sktad stosunkowo nowego, obowigzujgcege od 2020 r.,
zakresu strategii rozwoju.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej prezentuje pozadane kierunki rozwoju
przestrzennego gminy w okreslonym w strategii horyzoncie czasowym. Przedstawia on zmiany, jakie
powinny zaistnie¢ w przestrzeni, by zrealizowac¢ wyznaczone cele strategiczne oraz osiggnaé efekty
tych celow. Pewnym wsparciem dla ksztattowania takiego modelu moze by¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia, choc nie da sig tego dokumentu
wprost implementowac na potrzeby strategii.

Art. 10e ust. 3 pkt. 4 ustawy o samorzadzie gminnym precyzuje zakres strategii,
w odniesieniu do modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Obowigzkowymi elementami tego modelu sa:

struktura sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek osadniczych;

I

system powigzan przyrodniczych;

]

gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych;

gtéwne elementy infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Model funkcjonalno-przestrzenny w strategii rozwoju gminy stuzy okresleniu kluczowych dla
rozwoju JST obszardw, zdefiniowaniu ich funkcji i zaleznosci miedzy obszarami o réznych funkcjach.
Dzierzagznia jest gming o silnie rozwinietej funkcji rolniczej, pozostajaca poza zasiegiem oddziatywania
duzych aglomeracji miejskich, ktére stanowityby wazny, zewnetrzny czynnik rozwoju. Oddziatywanie
Ptonska (10 km — do miejscowosci gminnej) na strukture przestrzenng gminy jest mato widoczne.
W gminie Dzierzaznia wiodgcg role osrodka lokalnego odgrywa miejscowos¢ gminna — Dzierzaznia
znajdujgca sie w poéinocnej czesci analizowanego obszaru. Funkcje osrodka wspomagajgcego
w zakresie obstugi ludnosci peini zespdt wsi Nowe Kucice i Kucice. Pozostale wsie to osrodki
skoncentrowane gtownie na dziatalnosci rolniczej. Poza siecig osadniczg waznym elementem
funkcjonalnym obszaru gminy sg grunty rolne i lasy. Wskazac nalezy na duze rozproszenie zabudowy,

co ma negatywny wplyw na ksztattowanie terendw otwartych.
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Na poziomie gminy wazne staje sie lokalizowanie roznych funkcji w przestrzeni w powigzaniu
z celami strategii rozwoju. Dyskusyjnym jest dokiadnos¢ przestrzenna (geodezyjna) wskazywanych
funkcji. Stad tez rekomenduje sie prezentowanie modelu funkcjonalno-przestrzennego na mapach
schematycznych, ktore wskazujg do$¢ ogdinie funkcje terenu. Te zas doprecyzowane zostang
w planie ogdlnym. Komponent przestrzenny wskazuje, gdzie poszczegolne funkcje (strefy) moga byc
realizowane. Istotne jest przy tym zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy poszczegdinymi
funkcjami, zgodnie z uwarunkowaniami i potrzebami, cho¢ w tym zakresie strategia nie narzuca
ograniczen. Inaczej sytuacja przedstawia sie w przypadku planu ogdlnego, ktéry silnie powigzany jest

z prognozami demograficznymi.

System gitéwnych powiazan przyrodniczych w gminie Dzierzaznia opiera si¢ o obszary
nieobjete ochrong prawng, tworzace lokalne korytarze ekologiczne, takie jak: doliny rzeczne
(Zurawianki, Dzierzaznicy i Plonki), obszary bedace w uzytkowaniu rolniczym, tereny lesne, a takze
zielern towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej. Z form ochrony przyrody wymienionych w art. 6
ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Dzierzaznia wystepujg jedynie dwa uzytki ekologiczne
(bagna) oraz cztery pomniki przyrody (dab szyputkowy — quercus robur, klon srebrzysty -
acersaccharinum, buk pospality — fagussylvatica, jesion wyniosty — fraxinusexcelsior).

Whioski do planu ogdlnego musza wynikac z uogolnienia wskazan zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym przygotowanym na potrzeby planu ogélnego gminy. Okreslic nalezy
w ramach systemu powigzan przyrodniczych obszary, ktére powinny by¢ chronione przed zabudowg
izmiang sposobu zagospodarowania. Ponadio uwzglednic nalezy réwniez wyniki audytu

krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

Gtowne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym ciggi piesze i rowerowe, z racji
petnionej roli w zagospodarowaniu powinny zostac szczegotowo przeanalizowane. Warto takze
wskazac te odcinki istniejgcych drog, ktore wymagaé beda podjecia szczegdlnych dziatan np.
w zakresie poszerzenia (co wigzac sie bedzie z wykupem nieruchomosci), uspokojenia ruchu, budowy
chodnikéw, oswietlenia ulicznego czy Sciezek rowerowych. W strategii projektowane odcinki drog
moga by¢ zaréwno wskazane dos¢ precyzyjnie, jak i w postaci korytarza, w ktorym w przysztosci

Zmiesci” sie droga.

Na obecnym etapie kluczowe jest lobbowanie za wyborem wariantu nr 3 projektowanej drogi
ekspresowej S10 wraz z weztem w miejscowosci Cumino. Realizacja tej drogi w przebiegu zgodnym
z wariantem nr 3 (por Rys. 20 i Rys. 21) przyczyni sie do rozwoju poludniowej czesci gminy, tworzac
rownowage wzgledem poétnocnej strefy urbanizujgce) sie na bazie drogi krajowej nr 10.
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Rys. 20. Wariant nr 3 przebiegu drogi ekspresowej S10/S50 — fragment planu sytuacyjnego
Zrodfo: https://cz2.s10a1-0aw.pliplan-sytuacyjny-2/
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Rys. 21. Warianty przebiegu drogi ekspresowejS10/S50 — fragment planu orientacyjnego
Zrodfo: hitps.//cz2.s10a1-0aw.pl/plan-orientacyjny-2/ |
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Gmina Dzierzaznia jest pofozona na waznym krajowym szlaku infrastrukturalnym tj. gazociagu
wysokiego cisnienia 2xDN 500 PN 6,3 MPa relacji Rembelszczyzna-Wioctawek. Teren ten nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Przez teren gminy Dzierzaznia nie
przebiegajg sieci najwyzszych napig¢ (400 kV i 220 kV) oraz wysokiego napigcia (110 kV).

Z racji rolniczego charakteru gminy elementy infrastruktury spotecznej prezentujg si¢ dosc
skromnie. Nalezg do nich obiekty oswiatowe, opiekuncze, zwigzane z bezpieczenstwem, zyciem
kulturalnym, rekreacjg i wypoczynkiem. Ich kumulacja w przestrzeni bezposrednio przektada sig¢ na
role, jakg poszczegdlne wsie petnig w sieci osadniczej. Ze wzgledu na stabg kondycje demograficzng
gminy Dzierzaznia (por. Rys. 22), z czasem moze zaistnie¢ koniecznos¢ przeorganizowania systemu
o$wiatowego, w zwigzku z czym w strategii powinny sie znalez¢ analizy obecnego i przyszitego
zapotrzebowania w tym zakresie, jak rowniez wskazanie placowek do ewentualnego zamknigcia lub

przeksztatcenia.
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Rys. 22. Prognoza ludnoéci dla gminy Dzierzaznia na lata 2022-2040
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Poza obowigzkowym wskazaniem czterech wyzej opisanych zagadnien sformutowac nalezy
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie

dotyczgce:

- zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

- kierunkow zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia
szczegodlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej,

- zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130),

- zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego,

- kierunkéw rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej,

- zasad |okalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowane)
przekraczajacej 500 kW,

- zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
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Wyzej

uwarunkowan

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzaznia

zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

zasad ksztaltowania  zagospodarowania  przestrzennego na  obszarach
zdegradowanych | obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

wymienione zagadnienia mogg byc zaczerpniete z czesci kierunkowej studium

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem jego wysokiej

nieaktualnosci. Stad niektérych zasad nie da sie w tatwy sposéb zaimplementowac¢ do strategii.

Wskazac¢ nalezy, ze ustawodawca oczekuje w tym przypadku od gminy okreslenia zasad, a nie

wskazania konkretnych obszarow, jak to byto wymagane w studium. Niemniej rekomenduje sig tam,

gdzie bedzie to mozliwe wskazanie docelowych obszaréw nowej urbanizacji. Problemem dla gminy

Dzierzaznia bedzie odejscie od ,inwestorskiego” modelu urbanizacji, polegajacego na wskazywaniu

niewielkich nowych obszaréw do zagospodarowania, zgodnie z wnioskami sktadanymi przez

mieszkancow, co wigzato sie z wydawaniem decyzji wz.

W obecnej sytuacji, w ktérej gmina Dzierzaznia posiada nieaktualng strategie rozwoju

rekomenduje sie podjecie prac nad nowelizacja tego dokumentu badz zamkniecie prac nad planem

ogolnym do korica 2025 roku.
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X. Ocena postgpow w opracowaniu planéw miejscowych i wieloletnie
programy ich sporzadzania

Gmina Dzierzgznia pokryta jest planami miejscowymi w 1,06%, przez co wiekszos¢ zamierzen
inwestycyjnych jest realizowana w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
Taka polityka planistyczna ma dwa oblicza: praktyczne oraz systemowe. Podejscie praktyczne
pozwala na szybkie uwzglednienie zmieniajacych sig potrzeb réznych uzytkownikéw przestrzeni
gminy. Natomiast znaczgcg wadg jest brak kontroli nad rozwojem gminy jako catosci.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzaznia,
przyjetym w 1999 r., nie wskazano obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 000 m?,
jak rowniez obszaréw przestrzeni publicznej oraz innych obszarow, dla ktdrych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych. Wskazano natomiast obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania i planowany sposob
ich zagospodarowania. S3 to tereny:

- pod zainwestowanie ustugowo — mieszkaniowo — produkcyjne W  miejscowosciach:
Dzierzaznia, Siekluki, Gumowo, Kucice, Wilamowice;

- pod zainwestowanie produkcyjno — ustugowo — mieszkaniowe w  miejscowosciach:
Dzierzaznia, Wierzbica Panska, Sadlcowo, Siekluki, Kucice;

— dla zabudowy turystyczno — rekreacyjno — letniskowej w miejscowosciach: Pomianowo,
Pomianowo-Dzierki, Pluskocin, Niwa, Wilamowice, Dzierzaznia, Rakowo.

Przeprowadzona w ninigjszym dokumencie analiza wskazuje na potrzebe podjecia

nastepujgcych dziatan planistycznych:

~ opracowac i uchwali¢ plan ogdiny;

— rozwazeniu objecia planami miejscowymi miejscowosci, gdzie wydawane jest najwiecej
decyzji 0 warunkach zabudowy tj. Dzierzaznia, Gumowo, Nowa Dzierzaznia oraz Wilamowice;

~ rozwazeniu przystgpienia do opracowania plandw miejscowych, ktére uregulujg kwestie
pozyskiwania energii z OZE, ze wzgledu na duzg liczbe wydanych decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu na realizacje farm fotowoltaicznych.

Pamietac nalezy przy tym, ze zgodnie z art. 27a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozpoczecie prac nad planem ogdlnym uniemozliwia uchwalenie planéw bedacych
w trakcie opracowania, do czasu przyjecia planu ogolnego.
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XI.  Wnioski i rekomendacje

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne i zachowujg
moc, choc ich liczba i powierzchnia jest niewystarczajaca.

Obowigzujgce studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Dzierzgznia jest nieaktualne. Nie ma mozliwosci i potrzeby jego aktualizacii.

Rada Gminy Dzierzaznia musi w ustawowym terminie uchwali¢ plan ogolny, w przeciwnym

przypadku straci mozliwo$¢ wydawania w 2026 r. decyzji wzizt.

Podstawowym narzedziem realizowania polityki przestrzennej w gminie Dzierzaznia sg decyzje
o warunkach zabudowy | zagospodarowaniu terenu. Jest to podyktowane niewielkim pokryciem gminy
miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego (1,06% catkowitej powierzchni
gminy).W obliczu reformy planowania przestrzennego, ktéra miata miejsce w 2023 roku, ten stan
rzeczy moze wplynac negatywnie na mozliwos¢ podejmowania dziatan inwestycyjnych. Aby utrzymac
plynnos¢ wydawania decyzji wz. gmina Dzierzaznia do korica 2025 roku musi uchwali¢ plan ogéiny
aminy (POG), ktéry to stanie sie podstawg wszystkich dziatan planistycznych. Plan ten sporzadza sie
obligatoryjnie dla obszaru catej gminy z wytaczeniem terenéw zamknietych. Docelowo akt ten, wraz ze
strategia rozwoju gminy, zastapig studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ustalenia planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu muszg byC¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego. Plan ogéiny gminy

stanowi akt prawa miejscowego.

Gmina Dzierzaznia, w zaleznosci od swoich niskich potrzeb planistycznych oraz prowadzonej
latami polityki przestrzennej powinna wypracowac najlepszg droge dojécia do wdrozenia nowego
dokumentu planistycznego — jakim jest plan ogdiny. Stad zaprezentowane zostang tu rozwigzania,
ktére gmina Dzierzgznia powinna rozwazy¢ prowadzac w najblizszym roku polityke planistyczna.
Kazde z zaproponowanych rozwigzan nie narusza przepisow, pozwala za to w réznym czasie

i z roznymi skutkami dla przestrzeni i mieszkancow osiggnac cel.

Scenariusze zostaly zaproponowane przy uwzglednieniu prawnych uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych wynikajgcych ze specyfiki gminy Dzierzaznia.

Prawne ograniczenia zewnetrzne:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przestanie
obowigzywac z dniem 1 stycznia 2026 r.

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg swojg moc.

- Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace funkcji
terenu mogg by¢ w petni przeniesione do planu ogolnego.

- Plan ogdlny nie jest zwigzany politykg przestrzenng zapisang w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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- Tereny polozone z dala od istniejacej zabudowy, wskazane w studium do zabudowy,
dla ktérych nie opracowano planu miejscowego nie bedg, co do zasady, wskazane
w planie ogolnym jako tereny do zabudowy.

- Do 1 stycznia 2026 r. gmina moze uchwali¢ plan ogdiny bez strategii rozwoju — po tej
dacie nie bgdzie to mozliwe.

- Nie mozna juz przystgpowac¢ do opracowania badz zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, chyba, ze zmiana dotyczy
przeznaczenia terenu na cele publiczne, jednak w przypadku gminy Dzierzaznia, ze
wzgledu na ogromng nieaktualnosé dokumentu podstawowego nie bedzie to mozliwe
nawet w takiej sytuacji.

- Plany miejscowe mozna uchwala¢ do 31 grudnia 2025 r. w oparciu o ich zgodnos¢ ze
studium, wyjatkiem bedzie sytuacja, gdy gmina zdgzy zawiadomic o wylozeniu planu
do publicznego wgladu. W przeciwnym razie od 1 stycznia 2026 r. plan miejscowy

bedzie musiat by¢ zgodny z planem ogélnym.
Prawne ograniczenia wewnetrzne:

- Gmina Dzierzgznia posiada studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w 1999 r.

- W gminie Dzierzaznia obowigzuje 3 plany miejscowe, ktére pokrywajg gmine
w 1,06%, co w przypadku nieuchwalenia planu ogéinego do 1 stycznia 2026 roku
spowoduje brak mozliwosci wydawania pozwolen na budowe.

- Gmina DzierzgZznia posiada niskie pokrycie obszaru planami miejscowymi, w zwigzku
z czym konieczne bedzie wyznaczenie obszarow uzupeinienia zabudowy w planie

ogolnym.

Okreslone w studium uwarunkowania (zewnetrzne i wewnetrzne) dotychczasowego

zagospodarowania przestrzennego pozwalajace na okreslenie czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi:

- korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej — droga krajowa nr 10
(Warszawa - Plonsk - Torun);

- dobre powigzania komunikacyjne wewnatrz gminy w stosunku do uktadu drog krajowych
i wojewodzkich;

- sgsiedztwo (bliskos¢) miasta Ploriska jako os$rodka powiatowego i waznego wezia
komunikacyjnego (w tym linia kolejowa) oraz gospodarczego,

- przebieg gazociagu wysokiego cisnienia i lokalizacja na terenie gminy stacji redukcyjne;
pozwalajgcej na wykorzystanie gazu;

- korzystne warunki produkcji rolnej (dobra jakosc¢ gleb, struktura obszarowa gospodarstw);
mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej terendw potozonych w pasmie drogi krajowej nr 10;

- korzystne warunki $rodowiskowe w zakresie czystosci gleb dajgce mozliwosé rozwoju
produkcji zdrowej Zzywnosci;

- stosunkowo czyste i mato przeksztalcone srodowisko naturalne umozliwiajgce sprzezenie

rolnictwa ekologicznego z agroturystyka;
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- mozliwos¢ wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzek Zurawianki,
Dzierzgznicy i Plonki réwniez w powigzaniu z obiektami o wartosciach kulturowych, do
rozwoju funkcji rekreacyjnej;

- potencjalne mozliwosci wykorzystania zasobow mineralnych (piasek, zwir) jako czynnika
aktywizacji.

W oparciu o przeanalizowang sytuacje planistyczng w gminie Dzierzaznia wskaza¢ mozna
dwa scenariusze postepowania:

- aktywny;
- bezpieczny.

Wariant ,aktywny" skoncentrowanie sig na szybkim przygotowaniu i uchwaleniu planu
ogdlnego. Takie dziatanie ma zardwno pozytywny jak i negatywny wymiar. Mozna wskazaé
zasadniczg niedogodnos¢ tego wariantu, tj.: utrate terendw wskazanych w studium do zabudowy,
dia ktorych dotychczas nie opracowano planu miejscowego. Szczegoinie przyczyna utraty terenow
wskazanych w studium do zabudowy moze by¢ trudna do wyjasnienia mieszkancom. Niewatpliwg
zaletg tego scenariusza jest jego pionierskos¢, ktora przekiada sie na szybkie uporanie z zadaniem
i byciem wzorcem dla innych samorzadow. Pozwala siggnac po srodki z KPO zagwarantowane na
opracowanie plandw ogdinych. Nie wymaga spdjnosci strategii z planem ogdinym. Przepisy dotyczace
planu ogdinego, poki co nie wprowadzajg ograniczen dla wskazywania funkcji produkcyjnej, ustugowe;
i sktadowej, wytgczajac je z bilansowania. Sytuacja ta ma szanse sie zmieni¢, co moze ograniczy¢
rozwoj aktywnosci mieszkancow gminy.

Wariant bezpieczny” zaktada w pierwszej kolejnosci opracowanie strategii rozwoju gminy
Dzierzgznia, ktora uwzglednia¢ bedzie polityke przestrzenng zawarta w modelu funkcjonalno-
przestrzennym, co pozwoli opracowac | da mozliwos¢ wprowadzania zmian do planu ogdlnego.
Rownolegle mogg by¢ prowadzone prace nad planem ogolnym w mniej sformalizowany sposob oraz
wydawane decyzje wz. dla terendéw, na ktére ztozono wnioski, a kiére z catg pewnoscig nie bedg
mogty by¢ uwzglednione. Pozwola one na przygotowanie bazy danych przestrzennych tworzonych dla
planu ogolnego oraz jego uzasadnienia w taki sposob by byt on gotowy do szybkiego procedowania
i uchwalenia. Da tez szanse na czesciowe zaspokojenie potrzeb mieszkancow.

Ponadto w obu przypadkach nowa polityka przestrzenna powinna uwzglednia¢ ekonomiczne
skutki rozwoju zabudowy i towarzyszacej jej infrastruktury, z poszanowaniem walorow przyrodniczych
poszczegolnych obszarow wiejskich. Ksztattowanie tadu przestrzennego powinno opiera¢ sie na
dazeniu do koncentracji zabudowy poprzez wskazanie terenéw predestynowanych do rozwoju struktur

funkcjonalno-przestrzennych, w oparciu o ustalone zasady.
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Analiza zmian w zagospodarowarniu przestrzennym Gt

uny Dzierzazma

Aneks 1 — Zestawienie wnioskow o opracowanie planu ogoélnego Gminy Dzierzaznia
poddane analizie

Tabela 1. Zestawienie wnioskow do planu ogélnego Gminy Dzierzgznia

Lp. Data Oznaczenie | Oznaczenie obszaru, kidrego dotyczy Strefa Uwagi
wplywu wniosku wniosek
wniosku
1 2 3 4 T2
1 Bez daty 1 Ogolnie wskazac miejsca dla
wplywu elektrowni wiatrowych i stonecznych +
magazyny energii
2. Bez daty 2 Cata gmina (SJ, SU)
wptywu
3. 11.12.2024 3 Nr 226 Dzierzgznia (SJ. SU, SP)
4. 20.12.2024 4 Nr 45, 46, 104/2 Nowe Sarnowo (SJ)
5 23.01.2025 5 Nr 234/8, 238, 231, 235, 234/7, 229 (SP)
Dzierzaznia
6. 05.02.2025 6 Nr 9/3 Dzierzgznia (SJ)
7. 07.02.2025 7 Nr 39 Gumowo (SJ)
8. 29.01.2025 8 Nr 43, 103, 98/2 Dzierzaznia (SJ)
9. 05.02.2025 9 Nr 104 Dzierzaznia (SJ)
10. | 13.02.2025 10 Nr 84/2, 83/4 Wilamowice (SJ, SZ, SU, SH, SP, Whniosek absurdalny
Sl, SN)
11. | 13.02.2025 11 Nr 84, 108/2, 109/2 Siekluki (SJ, SZ, SU, SH, 5P, Whriosek absurdalny
SI, SN)
12. | 13.02.2025 12 Nr 108/1, 109/1 Siekluki (SJ, SZ, SU, SH, SP, Whiosek absurdalny
Si, SN)
13. | 13.02.2025 13 Nr 64/5 Wilamowice (SJ, 8Z, SU, SH, SP, Whiosek absurdalny
Si, SN)
14. | 11.02.2025 14 Nr 45 Pomianowo (SJ)
15. | 11.02.2025 15 Nr 11/1 Dzierzaznia (SJ)
16. | 13.02.2025 16 Nr 14, 58, 60, 125, 127, 136/5, 142 (SJ, SZ, SU, SH, 5P, Whniosek absurdalny
Siekluki Sl, SN)
17. | 13.02.2025 17 Nr 16/1, 16/2, 16/4, 63/2, 86/3, 86/5, (SJ. SZ, SU, SH, 5P, Whiosek absurdainy
87/4, 88, 96/1, 103, 110, 122, 124, Sl, SN)
130, Wilamowice
18. | 13.02.2025 19 Nr 10, 11, 12, 32, 33, 134, 135/1, (SJ. 8Z, SU, SH, SP, Whniosek absurdalny
135/2, 136/1, 136/2 Siekluki Sl, SN)
15. | 13.02.2025 19 Nr 64/8 Wilamowice (SJ, 8Z, 8U, SH, 5P, Whniosek absurdainy
Sl, SN)
20. | 14.02.2025 20 wniosek instytucji Polska Spotka
Gazownictwa
21. | 14.02.2025 21 Nr 53 Gumowo (SJ)
22, | 13.02.2025 22 Nr 74/2 (74), 135/2 Dzierzaznia (SW)
23. | 13.02.2025 23 Nr 13, 31, 105, 107 Siekluki (SJ, 8Z, SU, 5H, SP, Whiosek absurdalny
SlI, SN)
24. | 17.02.2025 24 Nr 4 Siekluki (SJ)
25. | 17.02.2025 25 Nr 15/7, 49/4 Przemkowo (SJ, SZ)
26. | 18.02.2025 26 Nr 40 Wierzbica Szlachecka (SR)
27. | 18.02.2025 27 Nr 73/3 Nowe Sarnowo (SJ)
28. | 18.02.2025 28 Nr 32/4, 32/6, 31, 44/2 Nowa (SJ)
Dzierzaznia
29. | 18.02.2025 29 Nr 48 Nowe Sarnowo (8J)
30. | 19.02.2025 30 Nr 23 Starczewo-Pobodzie (8J)
31, | 19.02.2025 31 wniosek instytucji CWCR
32. | 19.02.2025 32 Nr 145/2 Dzierzaznia (SJ)
33. | 19.02.2025 33 Nr 326/1 Nowe Sarnowo (SJ)
34. | 19.02.2025 34 Nr 147/2, 147/4 Dzierzaznia (SU)
35. | 19.02.2025 35 Nr 148/4 Dzierzgznia (Sd)
36 | 19.02.2025 36 Nr 216/2 Dzierzaznia (8J)
37. | 19.02.2025 37 Nr 16/2, 17/2 Rakowo (SJ)
38. | 20.02.2025 38 Nr 234/3, 234/5 Dzierzaznia (SU, SH, SP)
39. | 20.02.2025 39 Nr 149, 152/1 Dzierzaznia (SJ)
40. | 20.02.2025 40 Nr 152/2, 151 Dzierzaznia (SJ)
41. | 21.02.2025 41 Nr 16/1 Biomino Gumowskie (SJ)
42. | 21.02.2025 42 Nr 119/2 Korytowo (SJ)
43. | 21.02.2025 43 Nr 218/1 Dzierzaznia (SJ)
44. | 21.02.2025 44 Nr 138/2, 138/4, 138/3, 139/1, 139/2, (SJ. SW)

139/3, 139/4, 139/5, 139/6, 139/7,
139/8, 139/9, 139/10, 140/2, 145/5
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Lp. Data Oznaczenie | Oznaczenie obszaru, ktérego dotyczy Strefa Uwagi

(145/2) Dzierzaznia
45. | 21.02.2025 45 Nr 170/2, 170/3 Nowe Kucice (SJ)

46. | 24.02.2025 48 Nr 69/5 Dzierzaznia (SJ)

47. | 24.02.2025 47 Nr 137 Wierzbica Panska (SJ)

48, | 24.02.2025 48 Nr 20/50, 20/51, 22/1, 28/3, 27/3, 2/4, (SR)
2/2,28/2, 27/10, 9/2 PGR Kucice

49. | 24.02.2025 49 Nr 125/2, 125/3, 133/3, 143/10, (SJ)

143/12, 14714 Nowe Kucice
50. | 24.02.2025 50 Nr 28/2, 29 Wierzbica Szlachecka (SJ)

51. | 24.02.2025 51 Nr 153/3, 153/4 Nowe Gumino (SJ, 82)
52. | 24.02.2025 52 Nr 107, 108 Dzierzgznia (SU, SJ)
53. | 24.02.2025 53 Nr 214 Dzierzgznia (SJ)

54. | 24.02.2025 54 Nr 70, 72 Sarnowo Nowe (S4)

55. | 24.02.2025 55 Nr 216/1 Dzierzgznia (SJ)

56. | 24.02.2025 56 Nr 186 Wilamowice (SJ)

57. | 24.02.2025 57 Nr 167 Wilamowice (SJ)

58 | 24.02.2025 58 Nr 108 Podmarszczyn (SJ)

59. | 24.02.2025 59 Nr 55 Sarnowo Gory (SJ. SZ, SR)
60. | 24.02.2025 60 Nr 44/3 Pomianowo (SJ)

61 | 24.02.2025 61 Nr 86/1, Nowe Gumino (SP, SU, SJ)
62. | 25.02.2025 62 Nr 50 Dzierzaznia (SJ)

63 | 25.02.2025 63 Nr 66/5, 66/6, 66/7 Wilamowice (SJ)

64. | 25.02.2025 64 Nr 51/2, 69/7, 46/2 Wilamowice (SJ)

65 | 25.02.2025 65 Nr 42/3, 42/4, 42/5 Dzierzaznia (SJ)

66. | 25.02.2025 66 171/4 Gumowo (SJ)

67. | 25.02.2025 67 Nr 83, 88/2 Starczewo Wielkie (SJ, 82)
68. | 25.02.2025 68 Nr 123/2 Kucice (SJ, 82)
69. | 25.02.2025 69 Nr 141/6 Dzierzgznia (SJ)

70. | 25.02.2025 70 Nr 61 Gumowo (SJ)

71. | 26.02.2025 71 Nr 30/2 Blomino-Gumowskie (SJ)

72. | 26.02.2025 72 Nr 22 Nowe Sarnowo (SJ)

73. | 26.02.2025 73 Nr 60 Podmarszczyn (SZ)

74. | 26.02.2025 74 Nr 15/6 Przemkowo (8J.82)
75. | 26.02.2025 75 Nr 56/2 Wilamowice (SJ)

76. | 26.02.2025 76 94/2, 101/4 Korytowo (SJ)

77. | 26.02.2025 77 Nr 127, 128 Korytowo (82)

78. | 26.02.2025 78 Nr 37, 41 Gumowo (8J)

Nr 63 (63/2) Rakowo
79. | 26.02.2025 79 Nr 79, 80/2 Nowa Dzierzaznia (SZ)

80. | 26.02.2025 80 Nr 83/2 Dzierzgznia (SP)
81. | 26.02.2025 81 Nr 83/1 Dzierzgznia (SU)
82. | 26.02.2025 82 Nr 81 Dzierzaznia (SJ)
83. | 26.02.2025 83 Nr 17 Dzierzgznia (SJ)
84. | 26.02.2025 84 Nr 45/1, 14 Cumino (8J)
85. | 26.02.2025 85 Nr 147, 152/2 Nowe Gumino
86. | Bez daty 86 Nr 58/4 Rakowo (SJ)
87. | 26.02.2025 87 Nr 329 Nowe Sarnowo (S8J)
88. | 26.02.2025 88 Nr 90 Gumowo (SH)

Nr 163 Gumowo (SJ)

Nr 82/1 Gumowo (8Z)
89, | 27.02.2025 89 Nr 146/4, 146/5 Nowe Sarnowo (Sd)
90. | 27.02.2025 90 Nr 73 Wierzbica Pariska (SZ)
91. | 27.02.2025 91 Nr 63, 127 Wierzbica Panska (SZ)
92. | 27.02.2025 a2 Nr 12 Kucice (SJ)
93. | 27.02.2025 93 Nr 62/2 Gumowo (S5J)
94. | 27.02.2025 94 Nr 56 Kucice (SZ)
95, | 27.02.2025 95 Nr 74/5 Nowe Kucice (5Z)
96. | 27.02.2025 96 Nr 84/6, 85/4 Nowa Dzierzgznia (SW)
97. | 27.02.2025 97 Nr 170/4 Kucice (SZ)
98. | 27.02.2025 98 Nr 162/8 Nowe Kucice (SJ)
99. | 28.02.2025 99 Nr 11/1 Blomino Gumowskie (SJ)
100.| 28.02.2025 100 Nr 20 Dzierzgznia (SJ)
101.| 28.02.2025 101 Nr 22 Rakowo (SJ)
102.| 28.02.2025 102 Nr 91 Gumowo (SJ)
103.| 28.02.2025 103 Nr 85/1, 85/2, 119, 132 Podmarszczyn | (SZ)

Nr 78 Kadiubowo (52)
104.| 2B.02.2025 104 Nr 57, 58, 59 Gumowo (SN)
105.| 28.02.2025 105 Nr 105 Nowa Dzierzgznia (S2)
106.| 28.02.2025 106 Nr 106/2, 324 Nowe Sarnowo (SJ)
107.| 28.02.2025 107 Nr 64/1 Nowe Sarnowo (SW, SZ, sU)
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Grminy Dzierzaznia
Lp. Data Oznaczenie | Oznaczenie obszaru, ktdrego dotyczy Strefa Uwagi
108.| 28.02.2025 108 Nr 189 Gumowo (SW, 8Z)
109.| 28.02.2025 109 Nr 159, 196/2, 196/4 Wilamowice (SJ, SU, SG)
110.| 28.02.2025 110 Nr 164/2 Gumowo (SU, SJ)
111.]| 28.02.2025 111 Nr 26/2 Btomino Gumowskie (SJ)
112.| 28.02.2025 112 Nr 42 Nowa Dzierzgznia (SJ)




